CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI MIERCUREA-CIUC
CSIKSZEREDA MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA

HOTARAREA Nr. 47/2025

privind aprobarea Documentatiei de avizare a lucrdrilor de interventie si a
indicatorilor tehnico-economici pentru investitia
"Reabilitarea cladirii Primariei din strada Mihail Sadoveanu nr.4"

Consiliul Local al Municipiului Miercurea-Ciuc, intrunit in sedinta ordinara din data de
28.02.2025;

Analizand Referatul de aprobare nr. 3527 din data de 28.01.2025 al viceprimarului dl.
Bors Béla si Raportul de specialitate inregistrat cu nr. 3531 din data de 28.01.2025 intocmit de
Directia proiecte cu finantare nerambursabila, investitii si achizitii publice din cadrul aparatului
de specialitate al primarului Municipiului Miercurea-Ciuc, prin care se propune adoptarea
hotararii privind aprobarea Documentatiei de avizare a lucrarilor de interventie si a indicatorilor
tehnico-economici pentru investitia "Reabilitarea cladirii Priméariei din strada Mihail Sadoveanu
nr.4”

Pe baza rapoartelor comisiei:

- economica, servicii publice si comert;

- juridica;

- urbanism;

Luand in considerare:

- Legea nr. 500/2002 privind finantele publice, cu modificirile si completarile

ulterioare;
- Prevederile art. 44, alin. (1) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu

modificarile si completarile ulterioare;

Avand in vedere:
- Art. 9 si Art. 10, alin. (4) din Hotdrdrea Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de

elaborare si  continutul-cadru al  documentatiilor  tehnico-economice  aferente
obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, cu modificirile si completarile
ulterioare;

- Hotarérea nr. 925/1995 pentru aprobarea Regulamentului privind verificarea si
expertizarea tehnica a proiectelor, expertizarea tehnica a executiei lucrarilor si a constructiilor,
precum si verificarea calitatii lucrarilor executate, cu modificérile si completrile ulterioare;

- Legea 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificdrile si completarile
ulterioare;

- Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si
completarile ulterioare; ;

- Hotararea nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
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- Hotararea Consiliului Local nr. 149/2022 privind aprobarea depunerii cererii de
finantare cu titlul: "Reabilitarea cladirii Prim&riei din str. Mihail Sadoveanu nr.4", din Municipiul
Miercurea Ciuc, in cadrul apelului de proiecte PNRR/2022/C5/2/B2.1/1 si valoarea maxim3
eligibila a proiectului, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Contractul de finantare nr. 2424/09.01.2023 incheiat intre Ministerul Dezvoltirii,
Lucrarilor Publice si Administratiei (MDLPA) si UAT Municipiul Miercurea-Ciuc in cadrul Planului
National de Redresare si Rezilientd, Componenta C5 - Valul Renovarii, Operatiunea Renovare
energeticd moderata sau aprofundata a cladirilor publice, titlu apel PNRR/2022/C5/2/B2.1/1,
runda 1;

- Hotdrarea nr. 24/2024 al Consiliului Local al Municipiului Miercurea-Ciuc privind
aprobarea bugetului de venituri si cheltuieli al municipiului Miercurea-Ciuc pe anul 2024 si
estimari pentru anii 2025-2027, cu modificarile si completarile ulterioare;

Tinand cont de prevederile art. 291, alin (1), lit.b) Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal,
cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 129 alin. (2). literele b) si d) si alin. (4) litera d), alin. (7) lit. k), art. 139 alin.
(1), (3), art. 196 alin. (1) lit. a) si art. 627 alin (1) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

cu modificarile si completarile ulterioare;
HOTARASTE

Art. 1. Se aprobd Documentatia de avizare a lucrarilor de interventie pentru investitia
"Reabilitarea cladirii Primariei din strada Mihail Sadoveanu nr.4", proiect nr. 1301/2024
elaborat de catre NIVO-IDEA SRL, conform Anexei nr. 1, care face parte integrants din prezenta
hotarare, precum si indicatorii tehnico-economici ai investitiei, dupa cum urmeaz:

Valoarea estimata a lucrarilor:

Valoarea totald a investitiei: 19.104.902,46 lei +TVA, adicd 22.732.992,25 lei cu

TVA :
din care valoarea C+M: 11.258.904,23 lei+TVA, adica 13.398.096,03 leicu TVA

Durata de realizare a investitiei: 14 luni.

Art. 2. Se aproba detalierea indicatorilor tehnico-economici si a valorilor acestora in
conformitate cu documentatia tehnico-economica, conform Anexei nr. 2, care face parte
integranta din prezenta hotarare.

Art. 3. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se insircineazi viceprimarul
municipiului dl. Bors Béla, Directia proiecte cu finantare nerambursabild, investitii si achizitii
publice, Directia economica din cadrul aparatului de specialitate al primarului municipiului
Miercurea-Ciuc.

Art. 4. Prezenta hotarare se comunica: -

a) Institutiei Prefectului - Judetul Harghita;

b) Primarului municipiului Miercurea-Ciuc, dl. Korodi Attila:

c) Viceprimarului municipiului Miercurea-Ciuc, dl. Bors Béla;

d) Viceprimarului municipiului Miercurea-Ciuc, d-na Ségor Enikd;

e) Directiei economice;

f) Directiei proiecte cu finantare nerambursabild, investitii si achizitii publice;

g) NIVO-IDEA SRL, prin girja Directiei proiecte cu finantare nerambursabil3,
investitii si achizitii publice.
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ANEXA NR. 2.
la Hotararea Consiliului Local al Municipiului Miercurea-Ciuc nr.

Detalierea indicatorilor tehnico-economici si a valorilor acestora in conformitate cu documentatia
tehnicoeconomica priviind documentatia D.A.L.l. pentru ,, Reabilitarea cladirii priméariei din
strada Mihail Sadovenu”, din municipiul Miercurea-Ciuc, str. Mihail Sadoveanu, nr. 4, extras din
documentatia D.A.L.IL.

CAPITOLUL 1. Informatii generale privind obiectivul de investitii
1.1. Denumirea obiectivului de investitii:
Elaborare documentatiilor de avizare a lucrérilor de interventii (DALI) pentru
,Reabilitarea cladirii primériei din strada Mihail Sadovenu”, din municipiul Miercurea-Ciuc
1.2. Ordonator principal de creditefinvestitor:
Municipiului Miercurea-Ciuc
1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar):
Municipiului Miercurea-Ciuc
1.4. Beneficiarul investitiei:
Municipiului Miercurea-Ciuc
1.5. Elaboratorul documentatiei de avizare a lucrarilor de lnterventle
Proiectant general: S.C. NIVO IDEA S.R.L. — str. Kossuth Lajos, nr. 28/1, jud. Harghita
1.6. Numér proiect / anul:
1301/ 2024-2025.
1.7. Data elaborarii:
2024,
1.8. Faza de proiectare:
D.A.L.L
CAPITOLUL 2. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

= indicatorii apelurilor de proiecte conform Ghidului specific privind regulile si conditiile
aplicabile finantarii din fondurile europene aferente Planului national de redresare si
rezilienta in cadrul apelului de proiecte PNRR/2022/C5/2/B.2.2/1, componenta 5 — Valul
renovérii, axa 2 — Schema de

o granturi pentru eficientd energeticad si rezilientd in cladiri publice, operatiunea B.2:
Renovarea energeticd moderatd sau aprofundata a cladirilor publice.

° Astfel obtinem:

» - Eficientd energetica crescuta: Reducerea semnificativé a consumului de energie pentru

incélzire, apa calda si iluminat.

- Costuri operationale reduse: Utilizarea energiei regenerabile si sistemelor
eficiente din punct de vedere energetic.

- Confort imbunatatit: Climat interior optimizat prin izolatii, ventilatie si climatizare
moderne.

e,

Cont la TREZORERIA
Filiala Miercurea-Ciuc
ROS6TREZ3515069XXX000716

#C0JS



- Durabilitate: Materialele utilizate prelungesc durata de viata a cladirii.

- Siguranta: Conformarea la normele moderne de siguranta la incendiu si
securitate.

- Accesibilitate: Posibilitatea utilizérii cladirii de catre persoane cu dizabilitati.

- Estetica: Aspect modernizat, pastrand functionalitatea si integrarea urbanistica.

- Performante superioare: Reducerea consumului pentru incélzire si iluminat
plaseaza cladirea in topul performantelor din aceasta categorie.

- Energie regenerabila: Panourile solare si fotovoltaice asigura un impact ecologic
pozitiv, contribuind la obiectivele europene de neutralitate climatica.

- Relevanta: Solutiile respecta cerintele din Planul National de Redresare si
Rezilienta.

- Impact ecologic: Reducerea drasticd a emisiilor de CO, face ca proiectul sa fie un
exemplu de sustenabilitate.
Obiectivul specific al proiectului consta imbunatatirea infrastructurii si echiparii institutiilor
primariei, respectiv reabilitarea unor finisaje exterioare si interioare.

Obiective specifice:

a) natura proprietatii sau titlul asupra constructiei existente, inclusiv servituti, drept de preemptiune:
Proprietatea UAT Miercurea Ciuc

b) destinatia constructiei existente: Constructie administrativa

¢) includerea constructiei existente in listele monumentelor istorice, situri arheologice, arii naturale
protejate, precum si zonele de protectie ale acestora si in zone construite protejate, dupa caz;
Constructia se afla in zona centrald a municipiului, Zona SZCP 01 CENTRU.

d) informatii/obligatii/constréngeri extrase din documentatiile de urbanism, dupa caz.: nu este cazul
Rezultate agteptate:

Necesitatea realizarii proiectului este justificata in primul rand de necesitatea de reducere a
consumului de energie,de imbunatatirile calit&tii spatiilor si al aspectului exterior si interior. Prin
reabilitarea si dotarea cladirii creste clalitatea serviciului administratiei locale al municipiului. -

Oportunitatea investitiei consté pe de o parte din cresterea valorilor locale si implicit
atractivitatea serviciilor prestate de municipiu.

- CAPITOLUL 3. Date tehnice si financiare ale investitiei
Proiectul se incadreaza in categoria proiectelor de interes public, negeneratoare de profit.
In cadrul acestei masuri se acorda sprijin financiar pentru imbunatatirea sau extinderea serviciilor
locale de baza destinate populatiei si a infrastructurii aferente; imbunatatirea infrastructurii la scara
mica, inclusiv investitii in domeniul energiei din surse regenerabile si al economisirii energiei si
investitiei de uz public

Cladirea a fost conceputa si realizata pe infrastructura existenta a unui bloc de locuinta de
S+P+10 E inceputa si abandonata dupa anul 1989.

Fundatiile tip talpi continue si peretii subsolului sunt din beton armat monolit.

Prin reproiectarea generala a subsolului pentru noua destinatie de banca comercial au fost
demolate planseul si partea superioara a stalpiilor existenti, inclusiv au fost efectuate camasuieli
armate de 12.5 cm grosime in jurul stalpiilor existenti de 50/50 si extinderi locale in zona scarii
balansate actuale (extindere fara subsol).

La suprastructura stélpii de 75/75 din subsol sunt continuate cu stalpi patrate de 60/60 si
stalpi circulari fretati de 60 cm diametru la nivel parter si etaj 1, respectiv de 50/50 si 60 cm in
continuare de la etajul 2 in sus.

Peretii de inchidere sunt de 35 cm grosime din BCA , respectiv de 12,5 si 25 cm grosime
BCA in interior (compartimentari).

Planseele de 13 cm grosime sunt proiectate din beton armat Bc 20 la toate nivelurile
superioare, turnate deodata cu grinzile-cadru de 25/60 cm pe interior, si 25/65 cm pe exterior.

Exceptie face planseul-tavan oblic de pe perimetrul etajului 4, unde zona oblica (de tip
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mansarda) este conceputa si realizata din structura usoara, respectiv capriori din lemn
placate cu gipscarton din interior si invelitoarea acoperisului dinspre exterior.

Acoperisul inalt de peste etajul 4 are invelitoare din tigle profilate beton de tip Bramac.

Sarpanta este realizata din lemn de brad ecarisat in sistem scaune, cu capriori 15/15,
la 80 - 100 cm interax, cu astereala si carton bituminat sub tigle.

Ca pricipale deficiente a cladirii, pe langa finisajele degradate - pardoseli exterioare, trepte,
rampe exterioare, tencuieli soclu, tencuieli pereti, captuselile din placi ceramice exterioare,
témplariile exterioare si interioare, jghiaburi si burlane - consemnam insuficienta termoizolatiilor
atat la pereti, la pod, la terse, |a pardoseli peste retageri planimetrice. Tamplériile degradate nu au
izolatie actual ceruta.

Au fost realizate amenajari exterioare ce consta dintr-un acces principal prin trepte si rampe
cu terase pentru public. Deasemenea este realizat un al doilea acces pentru personal, respectiv
pentru centru de pregatire si perfectionare. Avem acces carosabil si pietonal la subsol din strada
si o platforma in fata intrarii principale, pentru parcari. Accesele, treptele, rampele si platformele
sunt deterioratela nivel de finisaje (placari).

3.1. Masuri de crestere a eficientei energetice (activititi eligibile):

- la socluri se va realiza un termosistem din placi rigide de polistiren extrudat 15 cm grosime,
lipit cu adeziv special, ancorat cu dibluri, solutie amorsa si nivelare, si se va realiza un placaj
exterior din furnir de piatra

- la peretii exteriori se va realiza termosistem din placi rigide de Polistiren grafitat EPS100 15
cm ( tip Austrotherm) de 15 cm grosime, lipit cu adeziv special, ancorat cu dibluri, solutie amors3
si nivelare, tencuiala exterioara pe plasa de tencuiala, vopsea fatada alb taiat.

- in locul placajelor din placi de gresie pe termosistem se vor folosi furnir de piatra ultrasubtire
(tip LITESTONE) conform prescriptiile date de furnizor.

- se vor realiza termoizolatii la terase din placi din polistiren extrudat de 2x 15 cm

- se vor realiza termoizolatii si la tavane peste care sunt incaperi (peste intrare)

- tamplariile exterioare se vor schimba in totalitate cu tamplarii din aluminiu, gata finisat.
Geamurile de la tamplériile exterioare vor fi in trei straturi, geamuri tripan cu folii de protectie
termica, combinate si cu protectie solara (Sticla 4 s)

3.2. Lucrari propuse: modernizare, consolidare/reabilitare/reparatii:

- se vor elimina toate placajele exterioare de pe fatade din pl3ci de gresie

- se vor elimina tencuielile partial desprinse

- se vor curata pardoselile , izolatiile termice si hidrologice de pe balcoane

- se vor elimina balustrazile metalice la balcoane si pazii acoperis

- se vor elimina copertinele din tabla de aluminiu de pe aticuri terase, de pe cornise, aticuri,

efc.

- se vor elimina toate tamplariile exterioare, iclusiv tamplariile din planul acoperisului, ferestre

tip Velux

- se vor elimina toate jghiaburile si burlanele ‘

- la hol parter se va dezafecta perdoselile pentru a realiza rampa. Tot aici o parte din trepte

se vor elimina.

- se vor elimina placajele de gresie la terase, balcoane si trepte la intrarea secundara, centru
de perfectionare

- se vor elimina placajele de piatré la terase si trepte exterioare la intrarea principal

- tamplériile interioare se vor repara si revopsi

- stoparea infiltratiilor de ape din subsol prin injectari locale

- la socluri se va realiza un termosistem din placi rigide de polistiren extrudat 15 cm grosime,
lipit cu adeziv special, ancorat cu dibluri, solutie amorsa si nivelare, gi se va realiza un placaj
exterior din furnir de piatra
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- la peretii exteriori se va realiza termosistem din placi rigide de Polistiren grafitat EPS100 15
cm ( tip Austrotherm) de 15 cm grosime, lipit cu adeziv special, ancorat cu dibluri, solutie amorsa
si nivelare, tencuiala exterioara pe plasa de tencuiala, vopsea fatada alb taiat.

- in locul placajelor din placi de gresie pe termosistem se vor folosi furnir de piatra ultrasubtire
(tip LITESTONE) conform prescriptiile date de furnizor.

- se vor realiza termoizolatii la terase din placi din polistiren extrudat de 2x 15 cm

- se vor realiza termoizolatii si la tavane peste care sunt incaperi (peste intrare)

- tamplariile exterioare se vor schimba in totalitate cu tamplarii din aluminiu, gata finisat.
Geamurile de la tamplariile exterioare vor fi in trei straturi, geamuri tripan cu folii de protectie
termica, combinate si cu protectie solara (Sticld 4 s)

-se va schimba toaté invelitoarea realizat din tigle tip Bramac, cu tigle solzi asemenea cladirii
vecine, de culoare caramizie.

- copertinele, paziile, frontoanele din din tabla de tip Lindab se vor schimba

- jghiaburile si burlanele se vor inlocui si se va realiza canalizari pluviale pentru burlane

- in interior nu se propun modificari majore:

-la parter se va realiza o rampa pentru acces in zona casieriilor

- la parter, in zona casieriilor se va realiza un grup sanitar pentru persoane cu dizabilitati

- finisajele interioare nu se schimba, se va realiza o remediere generala: pardoseli
reconditionate, tmplarii interioare reparate si revopsite, unele schimbate, pereti revopsite

- la mansarda dupa realizarea termoizolatiilor noi peretii oblici si curbe la mansarda se vor
recaptusi cu gips carton RF 15 mm

- balustrada exteriora de la intrarea secundara va fi reconditionat si revopsit

- se vor reface pardoselile exterioare din placaje de gresie, respectiv treptele exterioare din
gresie de la intrarea secundare

- se va ridica nivelul platformei exterioare intermediare cu 30 cm prin adaugirea a doua trepte
exterioare

-se va nalta cota terasei a doua exterior cu 30 cm, pentru scaderea inclinatia rampei

- se vor rectifica rampele de acces, realizand o panta mai mica, precum si o latire a rampelor
(datorita faptului ca prin izolarea perefilor se va diminua I&timea rampelor). g

- se vor remedia treptele exterioare placate cu placi din piatra

- se vor schimba toate placajele exterioare din gresie, placi din piatra naturala, aleile cu beton
traforat, precum si aleile asfaltate

- se reface trotuarul de protectie

- intrarea la subsol se remediaza atét partea cu dale de beton ce va fi inlocuit, cat si partea
asfalatata

- Intreagé instalatie electrica va fi refacuta conform normelor specifice in vigoare.

- cladirea se prevede cu instalatii electrice pentru iluminat de securitate fara management

- constructia va fi echipata cu instalatie de detectare, semnalizare si avertizare incendiu

- se propune modernizarea instalatiei de incalzire existents, respectiv instalatiei de apa conf.
proiecte de specialitate

- se realizeaza sistem de climatizare ce va fi folosit complementar instalatiei de incalzire.

3.3. Valoarea totald a investitiei: 19 104 902,46 lei +TVA, adica 22 732 992,25 lei cu TVA
-din care lucrari de constructii montaj: 11 258 904,23 lei+TVA, adicid 13 398 096,03 lei cu TVA

3.4. Indicatori de performanta - elemente fizice/capacitati fizice care si indice atingerea
fintei obiectivului de investitii - si, dupad caz, calitativi, in conformitate cu standardele,
normativele gi reglementdrile tehnice in vigoare:

Tn urma reabilitarii termice nivelul consumului anual specific de energie primara (din surse fosile si
surse regenerabile) va micsora semnificativ.

Durata de realizare a lucrérilor de interventii 14 luni
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3.5. Indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie
de specificul si tinta fiecarui obiectiv de investitii:
Proiectul ce se propune spre finantare are numeroase beneficii socio-economice administrative
necuantificabile de importanta politica si sociald majora.
In vederea asigurarii functionarii in conformitate cu legislatia Tn vigoare specific unor cladiri
administrative si asigurarea a unei calitati corespunzatoare a constructiei conform Legii 10/1995
actualizata, privind Calitatea in Constructii cu modificarlie si completarile ulterioare in care trebuie
asigurate urmatoarele cerinte fundamentale;
a) rezistenta mecanica si stabilitate;
b) securitatea la incendiu;
c) igiena, sanatate si mediu inconjurator;
d) siguranta si accesibilitate in exploatare;
e) protectie impotriva zgomotului;
f) economie de energie si izolare termica;
9) utilizare sustenabild a resurselor naturale;
3.6. Categoria si clasa de importants, capacitati:

a) categoria si clasa de importanta:

- Clasa de important&, conf. P 100-1/2019: Ill cladire de tip curent
- Categoria de importanta a cladirii conform Metod. MLPAT — ordin nr. 31/N/1995 - C

importanta normala

b) cod in Lista monumentelor istorice, dupd caz  nu este cazul

c) an/ani/perioade de construire: Cladirea a fost construita la sfarsitul anilor 1990.
d) suprafata construita cladire: 577,00 mp

suprafata desfasurata cladire: 3231,00 mp

suprafata utila: 385,00 mp

POTexist= 41,18 %

CUTexist= 2.3

f) valoarea de inventar a constructiei: 5.287.100,00 lei
g) alti parametrii, in functie de specificul $i natura construciiei existente: nu

Dupa executarea lucrarilor propuse, functionarea cladirii in general nu se schimba.

Intocmit proiectant general:
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